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Kuva 1. limakuva (2025) ja rajaus suunnittelualueesta
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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos kortteli 115 tontti 17, Vartiokatu 19

Rovaniemen kaupunki

3. kaupunginosa kortteli 115 tontti 17 seka pysakdintialue,

Vartiokatu 19

Laatijan nimi:

Yhteystiedot:

Tekninen lautakunta

Vireilletulosta ilm. paivamaara
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja asiakirjat nahtavilla
Valmisteluvaiheen kuuleminen
Kaupunginhallitus

Julkisesti nahtavilla
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto hyv.

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus
maankayttoasiantuntija
Niina Alanenpaa

Mantyvaarantie 2, PL 8216
96101 Rovaniemi
puh. 016 322 8743

17.2.2026 § 26
25.3.2026

26.3-10.4.2026
3.-18.9.2026
x.x.2026 § x
X.X.-X.X.2026
X.X-X.x202x
X.X.202x § x
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1.2

1.3

Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee 3. kaupunginosassa osoitteessa Vartiokatu 19.
Suunnittelualue kasittda tontin 3-115-17 seka viereisen pysakdintialueen.

Kaava-alueen sualntl on esitetty sijaintikartalla, kuva 2.
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Kuva 2. Sijaintikartta

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on 3. kaupunginosa kortteli 115 tontti 17, Vartio-
katu 19”. Muutoksen tavoitteena on tutkia alueen kayttétarkoituksen ja maa-
raysten muuttamista asuinkerrostalojen korttelialueeksi seka lahivirkistysalu-
eeksi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:

2

21

2.2

Asemakaavan seurantalomake s. 18
Vuorovaikutuslomake s. 20

Julkisivut s.28

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s. 30

PON=

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on kaynnistetty 17.2.2026 §26 teknisen lautakunnan
paatoksella.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
25.3.2026 seka kirjeillda maanomistijalle ja lahinaapureille. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 26.3.-10.4.2026 palvelupiste Osviitassa
seka kaupungin internet sivuilla - Kaavatorilla 25.3.2026 alkaen. Vireilletulon
kuulemisen aikana saapui kolme (3) mielipidetta seka lausunto Lapin Maakun-
tamuseolta. Kaavamuutoksesta pidettiin 21.5.2026 viranomaisneuvottelu (AKL
66 §).

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 3.-18.9.2026 palvelupiste
Osviitassa ja kaupungin internet-sivuilla Kaavatorilla. Nahtavilla pidosta ilmoi-
tettiin kuulutuksella 2.9.2026 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille.

Kaupunginhallituksen x.x.2026 § x paatoksella asemakaavan muutosehdotus
asetetaan x.x.2026 julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviit-
taan. Nahtavillapito on ilmoitettu x.x.2026 kuulutuksella Lapin Kansassa, sah-
kdisesti ja kirjeilla osallisille. Kuulemisen aikana annetut muistutukset kasittelee
kaupunginvaltuusto.

Ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymistd maanomistajan tulee tarvitta-
essa laatia kaupungin kanssa maankayttésopimus.

Asemakaavamuutoksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt x.x.202x.

Muutoksenhakuaikana on kaupungin valtuuston kaavapaatoksesta mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Asemakaava

Alueella on voimassa ymparistoministerion 22.2.1973 vahvistama asema-
kaava. Voimassa olevassa asemakaavassa tontin kayttotarkoitus on erillispien-
talojen korttelialue (AO), jolla on rakennusoikeutta 300 k-m2 ja kerrosluku yksi

().
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2.3

Asemakaavan muutoksessa tavoitteena on tutkia tontin 17 kayttétarkoituksen
ja maaraysten muuttamista asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin ra-
kennusoikeuden tavoitteena 682 k-m?, kerrosluvulla kaksi (Il). Tavoitteena on
muuttaa yleinen pysakoéintialue (LP) lahivirkistysalueeksi (VL).

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi. Kaavan toteuttamista valvoo rakennusvalvonta.
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31
3.1.1

3.1.2

3.1.3

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 3. kaupunginosassa osoitteessa Vartio-
katu 19. Suunnittelualueen pinta-ala on 3029 m?.

Luonnonymparisto
Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesi-
aluetta. Alue on pinnanmuodoiltaan tasaista.

Maisemakuva

Alue on maisemakuvaltaan rakennettua kaupunkiymparistéa. Suunnittelualu-
een erillispientalojen korttelialueella (AO) sijaitsee talla hetkella purkukuntoinen
asuinrakennus. Yleista pysakadintialuetta ei ole toteuttettu (LP). Viereisella ton-
tilla sijaitsee Alvar Aallon suunnittelema rakennussuojelukohde Maison Aho,
joka on valtakunnallisesti merkittdva rakennetun ympariston kohde (RKY). Ra-
kennus on asemakaavassa suojeltu (sr-4).

Maapera
Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperatietojen mukaan hiekkamoree-
nia (Mr).

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen ymparistd on kerrostalovaltaista keskustan reuna-aluetta
seka pientalovaltaista asumista. Lahialueen rakennuskannan kerrosluku koos-
tuu yksikerroksista pientaloista ja 2-3 kerroksisista asuinkerrostaloista. Alueella
on hyvat edellytykset taydentda olemassa olevaa kaupunkirakennetta siten,
etta uusi rakentaminen sopeutuu ymparoivan rakennuskantaan.

Liikenne

Lahialueen katuverkko on rakennettu voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti. Suunnitelualue liittyy Vartiokadun kautta Koskikatuun, jossa kulkee pai-
kallislikennetta. Kevyen liikenteen yhteydet ovat erinomaiset.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnitelualueen viereisella kiinteistdlla sijaitsee Alvar Aallon suunnittelema ra-
kennussuojelukohde Maison Aho, joka on valtakunnallisesti merkittava raken-
netun ympariston kohde (RKY). Maison Aho (1965) on pohjoinen ja pienimuo-
toinen esimerkki Aallon yksityistalojen sarjassa, joka on aikakautensa asunto-
suunnittelun korkeatasoinen edustaja.

Virkistys
Kaavamuutoksen myo6ta suunnittelualueelle muodostuu uusi lahivirkistysalue.
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Tekninen huolto

Alue on kunnallistekniikan piirissa. Ennen rakentamistoihin ryhtymista tulee joh-
tojen tarkka sijainti selvittda verkonhaltijalta.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen maanomistajan seka osaltaan Rovaniemen kau-
pungin omistuksessa.
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3.2
3.2.1

Suunnittelutilanne
Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Rovaniemen keskustan osayleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 12.11.2012 hyvaksyma keskustan
osayleiskaava. Suunnittelualue osayleiskaavassa on osoitettu pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP), jolle liki-maarainen tehokkuus on e=0.3 ja enim-
maiskorkeus 4-6 metria.

(o)

p S A -/ o : »
Kuva 3. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Voimassa oleva asemakaava ja suunnittelualueen rajaus

Alueella on voimassa ymparistoministerion 22.2.1973 vahvistama asema-
kaava. Voimassa olevassa asemakaavassa alue kasittaa erillispientalojen
korttelialueen (AO), jolla rakennusoikeus on 300 k-m? ja sallittu kerrosluku I,

seka yleisen pys
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 35 § uuden raken-
nusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o0 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset

Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.
Kaavamuutosalueen viereisella kiinteistolla sijaitsee Alvar Aallon suunnittelema
rakennussuojelukohde Maison Aho, joka on valtakunnallisesti merkittava raken-
netun ympariston kohde (RKY). Rakennus on asemakaavassa suojeltu (sr-4).
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4.2

4.3
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve
Yksityinen maanomistaja on hakenut asemakaavan muutosta.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoituspaallikkd kaynnisti asemakaavamuutoksen viranhaltijapaatoksella
17.2.2026 § 26.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Hakija:
Yksityinen maanomistaja

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat ja asukkaat seka kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa

Hallintokunnat:
Rovaniemen kaupunginhallitus
Rovaniemen kaupunginvaltuusto

Viranomaiset:
Lupa- ja valvontavirasto
Lapin maakuntamuseo

Muut:

Alvar Aalto -saatio, alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, Napapiirin
Energia ja Vesi Oy. Osallisten maaraa lisataan tarvittaessa kaavoitusprosessin
aikana.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
25.3.2026 seka kirjeillda maanomistajalle ja [ahinaapureille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteitd siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi
asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka kau-
pungin internetsivuilla, Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahta-
villa pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille.
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Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattada asiassa kirjallisia ja suullisia
mielipiteita.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Teknisen lautakunnan paatoksellda asemakaavan muutosehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan seka kaupungin in-
ternetsivuille, Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka
kirjeella osallisille. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot hallinto-
kunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattaa kaava-
muutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon.

Palautteen antaminen

Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittaa suullisia ja kirjallisia mielipiteita vi-
reille- ja valmisteluvaiheessa seka muistutuksia ehdotusvaiheessa. Allekirjoite-
tut mielipiteet ja muistutukset yhteystietoineen on jatettava viimeistaan viimei-
sena nahtavilldolon paivana kaupunginhallitukselle osoitteella: Rovaniemen
kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi tai sahkdpostilla osoitteeseen:
kirmamo@rovaniemi.fi.

Kaavan hyvdksyminen
Kaupunginvaltuusto paattaa kaavamuutoksen hyvaksymisesta.

Muutoksenhakuaika

Kaupungin valtuuston kaavapaatoksen tiedoksi saannin (7 vrk) jalkeen alkaa
30 vrk:n muutoksenhakuaika, jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo (AKL 66 §)

Kaavamuutoksen vireille tulosta on tiedotettu Lupa- ja valvontavirastoa. Ase-
makaavan muutoksesta on pidetty viranomaisneuvottelu 21.5.2026 kaavan vi-
reille tulon jalkeen.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia tontin 17 kayttétarkoituksen ja
maaraysten muuttamista asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin ra-
kennusoikeuden tavoitteena 682 k-m2, kerrosluvulla kaksi (I1). Tavoitteena on
muuttaa yleinen pysakoéintialue (LP) lahivirkistysalueeksi (VL).

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja raken-
nuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa maakunta-, yleis ja
asemakaavojen ohella. Tavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa
valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Kaavamuutos edistaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seuraavasti:
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- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka va-
estokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

- Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suu-
rilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen arvojen
turvaamisesta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alueen asemakaava sailyy enti-
sellaan.

Vaihtoehto 1:

Asemakaavan muutoksessa
alueen kayttotarkoitus muuttuu
asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK), seka lahivirkistysalu-
eeksi (VL). Rakennusoikeus
700 k-m? ja kerrosluku kaksi (I1).

Vaihtoehto 2:
Jokin muu suunnitteluprosessin aikana esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdis-
telma.
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Asemapiirros
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Kuva 7. Asemapiirros (Arkkitehtitoimisto Atm-Studio Oy)

Julkisivut (Katso Liite 3.)

1A

14

1A: KERROSTALO, Koskikatu 36, Rakennettu
1B; Lisaksi; voimassa oleva asemakaava mahdollistaa
rakentaa 3 maanpaaliisen asuinkerroksen + yhden

2A. MAISON AHO.

POHJOLAN-
KATU

POHJOLAN- 2A. MAISON AHO. 3A. Vartiokatu 19:n tontinomistajan ehdottama
2B. Maison AHON rajanaapuri, 4-kerroksen asuinkerrostalo, Kkaavamuutos, selitteessa merkityilla tavoiteilla.
KATU osoitteessa Pohjolankatu 36. Rakennuksen korkeus n. 12,5m. 3B. Yleiskaavassa merkityn Maison AHON raja-
naapuri, Vartiokatu 21

2B. Maison AHON rajanaapuri, 4-kerroksen asuinkerrostalo,
osoitteessa Pohjolankatu 36. Rakennuksen korkeus n. 12,5m.

VARTIO-

KATU
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4.5.2

4.5.3

15

s

3B

|
|
|
e

3A.

19:n 4A. Vartiokatu 18-22, massa
i piirretty hyvaksytyn yleiskaavan
mukaan.

VARTIO-
KATU

3B. Yleiskaavassa merkityn Maison AHON raja-
naapuri, Vartiokatu 21

Kuva 8. Julkisivut Koskikadulta (Arkkitehtitoimisto Atm-Studio QOy)

Vaikutus ymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa asumispainotteisen taydennysrakentamisen, joka
liittyy luontevasti ymparoivaan kaupunkirakenteeseen ja vastaa 3. kaupungin-
osan kehitystd, jossa kerrostalokanta on lisdantynyt. Samalla olemassa ole-
van rakennetun infrastruktuurin kayttdaste paranee.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Valmisteluvaiheen jalkeen saatujen lausuntojen seka mielipiteiden pohjalta
valmistellaan lopullinen luonnos, joka asetetaan yleisesti nahtaville.

Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioonottaminen

Vireilletulon kuulemisen aikana saapui kolme (3) mielipidetta seka lausunto
Lapin maakuntamuseolta. Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saapui kaksi
(2) mielipidetta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 0,3029 ha, joka sisaltaa asuinkerrostalojen
korttelialueen seka lahivirkistysalueen. Mitoitukseen liittyvat paljoustiedot on
osoitettu selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AK ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.
Pinta-ala: 0,1011 ha
Rakennusoikeus: 700 k-m?
Kerrosluku: 1
LAHIVIRKISTYSALUE.
Pinta-ala: 0,2018 ha

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutos kytkeytyy luontevasti osaksi lahialueen muuta asuin-
aluerakennetta. Kaavamuutoksessa on huomioitu tarpeellisin maarayksin alu-
een hulevesien kasittely.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Viereisella Kiinteistdlla on asemakaavassa suojeltu rakennussuojelukohde,
Maison Aho. Kaavakartassa on maarays "uudisrakentamisessa on otettava
huomioon korttelin 115 tontin 18 yleiskaavassa suojellun rakennuksen tyylipiir-
teet, materiaalit ja varitys.”

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Asemakaavamuutos ei aiheuta haittaa linnustolle eika elaimistolle. Kaava-alu-
eella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialuetta.

Vaikutukset virkistysalueisiin
Asemakaavamuutoksessa muodostuu lisaa lahivirkistysaluetta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ovat alueidenkayttdlain mukaisia. Merkintdjen ja maaraysten
selitykset esitellaan kaavakartassa.
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5.5

6.2
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Nimisto
Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistoon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien raken-
nuslupien hakeminen. Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjei-
neen on perustana alueen kaytossa.

Toteutuksen seuranta
Alueen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

LITTEET:

Asemakaavan seurantalomake s. 18
Vuorovaikutuslomake s. 20

Julkisivut s. 28

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s.30

PON=

Rovaniemelld 24.8.2026 Péivitetty: 8.10.2026

Markku Pyhé&jérvi Niina Alanenp&é
kaavoituspééllikké maankayttbasiantuntija
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Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

18

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rovaniemi Tayttamispvm 8.7.2026
3. kaupunginosa kortteli 115 tontti 17, Vartiokatu 19
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 25.3.2026
Kunnan kaavatunnus 698 2026-4
0,3029 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3029

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AlGavaratkaet P"['I't:;]ala Plri‘t’/aoialJ Ke[:'(r:nsz?la Tehokkuus Plnta-[?‘lgr;: ]muut. Kerrci:ilrz‘:zntr]nuut.

Yhteensa 0,3029 | 100,00 700 0,23 0,0000 400

A yhteensa 0,1011 334 700 0,69 0,0000 400

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,2018 66,6 0,2018

R yhteensa

L yhteensa -0,2018

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Mt iAot it Plrﬁ‘aa-]ala Plrlltoz-]ala Ke[lr‘r::za]ﬂa Pmta-[?nlaa?t ]muut. Kerrci:?'l:zntl;luut.

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut — g km 2] o

Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

19

e et Pi?'t;-]ala P"EsZiaH K?;tg,sz?la Tehcilgi(uus Pinta-[?‘lgt;: ]muut. Kerro[ls(?'l'z:zntr]nuut.
Yhteensa 0,3029 100,00 700 0,23 0,0000 400
A yhteensa 0,1011 334 700 0,69 0,0000 400
AK 0,1011 100,0 700 0,69 0,1011 700
AO -0,1011 -300
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,2018 66,6 0,2018

VL 0,2018 100,0 0,2018

R yhteensa

L yhteensa -0,2018

LP -0,2018

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Liite 2. Vuorovaikutuslomake
Vireilletulon (26.3.-10.4.2026) ja valmisteluvaiheen kuuleminen (3.-18.9.2026)

lausunnot ja mielipiteet

10.4.2026

Rovaniemen kaupunki on kuuluttanut vireille 3.kaupunginosan korttelissa 115
tonttia 17 seka viereisen pysakointialueen osaa koskevan asemakaavan muu-
toksen. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Rovaniemen kaupungin alueesta
vastaavana museolain (314/2019) mukaisena alueellisena vastuumuseona
museolain 7§ 1 momentin 2 kohdan mukaisen kulttuuriymparistotehtavansa

puitteissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavan ja tonttijaon
muutoksella tutkitaan tontin asemakaavan muuttamista niin, etta mahdollis-
tetaan asuinkerrostalon rakentaminen. Asiakirjassa todetaan lisaksi, etta ase-
makaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Aluei-
denkayttolain 9 §:n seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella

tavalla.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tunnistettu alueella sijaitseva val-
takunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) kohde (Mai-

son Aho). "Arkkitehti Alvar Aallon suunnittelemat yksityistalo Maison Aho ja

Ahon asuinliiketalot ovat aikakautensa asuntosuunnittelun korkeatasoisia
edustajia. Alvar Aallon suunnittelema Maison Aho (1965) on pohjoinen ja pie-
nimuotoinen esimerkki Aallon yksityistalojen sarjassa. Maison Aho ja sen kuu-
luisat edeltajat Villa Mairea (1939) ja Maison Carré (1959) on suunniteltu per-

heelle, jolla on yksityinen taidekokoelma.” (www.rky.fi)
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Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tunnistettu osalliseksi Lapin maa-
kuntamuseo. Museolain 7 §:n mukaan alueellisen vastuumuseon tehtavana on
toimialueellaan toimia kulttuuriympariston, erityisesti rakennetun ympariston
ja arkeologisen kulttuuriperinnon asiantuntijana, joka antaa lausuntoja, osal-
listuu asiantuntijana viranomaisneuvotteluihin ja antaa neuvontaa, seka kehit-
taa ja edistaa kulttuuriympariston vaalimista, toimialansa yhteistyota seka
kulttuuriymparistotiedon digitaalista tallentamista ja saatavuutta. Lapin maa-
kuntamuseo toimii Rovaniemen kaupungin alueella Museolain mukaisena alu-
eellisena vastuumuseona. OAS:ssa ei ole tunnistettu osalliseksi Alvar Aalto -
saatiota, joka toimii Museolain 9 §:n mukaisena Alvar Aallon arkkitehtuuri- ja
muotoiluperinnon valtakunnallisena vastuumuseona.

OAS:ssa on todettu, etta kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia ta-
voitteita, joiden selvittamiseksi viranomaisneuvottelua kaavan osalta tulisi jar-
jestaa. Kaavan laadinnan sijoittuessa RKY-alueen viereiselle tontille, tulee kaa-
van laadinnan vaikutuksien arvioinnissa huomioida valtakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparisto.

Lapin maakuntamuseon kanta

Edella todetusta johtuen Lapin maakuntamuseo katsoo, etta asemakaavan
laadinnan yhteydessa tulee arvioida hankkeen vaikutukset viereisella tontilla
sijaitsevaan RKY-kohteeseen. Lisaksi Alvar Aalto -saatio tulee tunnistaa osal-
liseksi ja silla tulee olla mahdollisuus tulla kuulluksi hankkeen edetessa. Lisaksi
Lapin maakuntamuseo katsoo, etta kaavan laadinnan osalta tulee jarjestaa vi-

ranomaisneuvottelu.

Lausunnon laatimiseen on osallistunut myos arkeologi Jari-Matti Kuusela.

Rovaniemella 10. huhtikuuta 2026

A
/

S~  TE

Hanna Kylaniemi Heikki Puukka
Museonjohtaja Korjausrakentamisen asiantuntija
Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on korjattu.
Viranomaisneuvottelu on pidetty 21.5.2026.
Lausunto merkitaan tiedoksi.
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Mielipide 1. 30.3.2026
VASTINE

Vastustamme Vartiokatu 19:t4 koskevaa kaavamuutosta seka siihen liittyvaa poikkeamislupahakemusta.
Alueella on voimassa asemakaava, jossa tonttikohtainen rakennusoikeus on 300 k-m?. Haettu
rakennusoikeus 682 k-m? poikkeaa olennaisesti kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta eika tayta

tasapuolisen kohtelun vaatimusta. Lisaksi alueella on merkittavia kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja,

mukaan lukien suojeltu rakennuskanta. Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisia erityisia syita nain
merkittavalle poikkeamiselle ei ole esitetty.

PUOLTAVA KANNANOTTO

Puollamme pyséakdintialueen muuttamista puistoalueeksi, koska se tukee alueen viihtyisyytta,
ymparistdarvoja ja kaupunkikuvan kehittamista.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 2. 7.4.2026

2 Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosan korttelin 115 tonttiin 17 sek
pysakdintialue, Vartiokatu 19

Vastine:

Asunto Oy Lapinkavijéntalon hallitus on kasitellyt kaava-asiaa, joka koskee 3.
kaupunginosan korttelin 115 tonttiin 17 seka pysékdintialue, Vartiokatu 19 ja
todennut seuraavaa.

Asunto Oy Lapinkévijéntalo ei kannata omakotitontin ( AO ) numero 17 korttelissa
115 muuttamista asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja tontin
rakennusoikeuden muuttamista 682 krs-m2 kerrosluvulla kaksi (I1). Tontin 17
lansipuolella sijaitsee lisaksi suojelumerkinnélla oleva iso omakotitalo, mik4 tulee
kdrsimaadn kaavamuutoksesta, jos heidadn etupuolelle kaavoitetaan kaksi
kerroksinen kerrostalo. Perusteluna taloyhtié toteaa, ett4 tama asemakaavamuutos
on nykyisen Rovaniemen yleiskaavan vastainen.

Asunto Oy Lapinkavijantalo pitda LP-alueen muuttamista puistoksi suositeltavana.

22

Kaavamuutoksessa on otettu huomioon viereisella tontilla sijaitseva RKY-kohde. Rovaniemen
keskustan osayleiskaava on ohjaava kaava, joka ohjaa asemakaavan laadinnassa.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset on huomioitu asemakaavamuutoksessa.
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Mielipide 3. 10.4.2026

Kiitan mahdollisuudesta lausua kyseessa olevaan korttelialueen suunnitelmaan.

Suunnitelmassa esitetaan AO alueen muuttamista kerrostaloalueeksi, jolloin asuntojen ja
asukkaiden maara kasvaa. Mielestani tama on kannatettava asia, jos

1. Kkorttelialueella sailytetaan ja lisataan pysakointimahdollisuutta

2. Kkorttelialueella suojellaan pohjolankadun kulttuuriymparisté mukaan lukien Aallon
talo ja 100 -vuotista juhlavuotta viettava kauppakiinteistd nro11 osoitteessa
pohjolankatu 37 seka

3. muutetaan aktikumin-koskikadun valinen katualue pihakaduksi kuten
kaupunginarkkitehti Suikin ajalta on esitetty ja suunnitelmat katualueen
muuttamiseksi tehty ja naapurit ovat toimittaneet allekirjoituksin aloitteen
toteutuksesta.

Kun edella esitetty huomioidaan, tulee keskeytetty asemakaava huomioiduksi ja
kulttuurialueenakin turvataan ehea kokonaisuus.

Haasteet

Alueella on liikenne lisaantynyt ja koska LP pysakdintialuetta ei ole rakennettu niin
autojen pysakdinti on siirtynyt kaduille. Erityisesti paine pohjolankadulla valilla
Arktikum-koskikatu on niin massiivinen ongelma, etta kulku pohjolankatu 37
littymasta (4 m) on estynyt talvikuukausina. Pahimmillaan motissa on oltu 5 tuntia.
Liittymien leveydet ovat naapureilla 12 metria ja 15 metria ja toisella puolella
kiinteistoa kerrostaloilla tatakin suuremmat koko tontin pituudelta.

Samaisella valilla talvella parkeeratut pakettiautot estavat nakyvyyden ja koska
ymparivuorokautinen maksuton parkeeraaminen on sallittu, niin monet myos
yopyvat pakettiautoissaan tassa katuosuudella. Vartiokadun ja pohjolankadun
kerrostaloilla on yhteinen sisapihan parkkialue, joka ei riita ja mydés nama autot
tayttavat kyseisen katuvalin.

Haastetta syntyy, ettei katualueella ole hidasteita, joten vanha oikaisureitti
lentokentalta-juna-asemalle mm takseilla on saanut joulunsesongin aikaan todellisia
vaaratilanteita. Inmiset vetavat pulkissa lapsiaan, lapset kulkevat kouluun ja
rollaattorilla kulkevilla ei ole tilaa.
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Lisaksi katualueella pysakdi mm terveystalon vastaanottoa pitavat, koska
revontulikeskuksen parkki heille on heidan mielestaan erittain kallis. Samoin
joulusesongin aikaan kadun tayttavat oppaiden ja torikojuja pitavien pakettiautot.

Ehdotus:
Suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota koko korttelialueen pysakdintiin ja

ratkaistaan nykyiset ongelmat. LP alue tulee sailyttaa pysakointipaikkana, vaikka
maanalaisena rakennuksena.

LP alue on ollut AOalue ja syntynyt aikoinaan kun kunta vaihtoi tonttimaata Aallon
kanssa. AO alueesta tehtiin kaavoituksella LPalue. Tama alue tarvitaan
pysakdintialueeksi.

Kulttuuriymparistén sailyttaminen alueen vetovoimatekijana. Kaupungissa on vahan
jaljella alueita, joissa on aitoa historiallista kerrostumaa. Aallon talo on ajallisesti
nuorempi kuin 100-vuotias kauppakiinteistd. Pohjolankatu on myés Ratantaus
kaupunginosan paakatu, jonka kaupunki on Sofy-projektissaan kartoittanut
keskeiseksi kohteeksi. Kadun postinumero oli 96100 molemmilla puolin katua 1960-
luvulle asti ja kuului keskustan alueeseen.

Suunnittelussa otetaan esille aiemmat suunnitelmat, korttelialueen allekirjoitettu
asiakirja pihakadusta ja kadun kaventamisesta pohjolankatu 37 kohdalta seka muu
historiallinen materiaali suunnittelun tausta-aineistoksi.

Voisiko pihakadun muuttaa puistomaisemmaksi alueeksi, jolloin likkuminen
aktikumin -pohjolankadun-koskikadun -valilla muodostaisi mielekkaan perheille,
pyorailijoille, matkailijoille ja muille kavelijille.

Historia ei synny itsestaan, vaan se on tehtava nakyvaksi ja koettavaksi.

Vastine:

Kaavamuutoksessa ei kasitelld tiealueen pyséakointia. Kaavamaarayksissa osoitetaan
voimassa olevan pyséakointinormin mukaisesti autopaikkoja 1 ap/120 kem2.
Mielipide merkitaan tiedoksi.
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Valmisteluvaiheen kuuleminen 3.-18.9.2026

Mielipide 1. 4.9.2026€

Me allekirjoittaneet lahialueen asukkaat vastustamme Vartiokatu 19:n asemakaavan
muutosta siltd osin kuin tontin 17 nykyinen erillispientalojen korttelialue (AO)
esitetaan muutettavaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), rakennusoikeus
nostettavaksi nykyisestd 300 k-m?:sta 682 k-mz:iin ja kerrosluku yhdesta kahteen.

Sen sijaan kannatamme nykyisen yleisen pysakéintialueen (LP) muuttamista
lahivirkistysalueeksi (VL).

1. Kaavamuutos on huomattava nykyiseen asemakaavaan verrattuna

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa tontille 300 k-m? rakennusoikeutta ja
kayttotarkoituksena on erillispientalojen korttelialue AO. Nyt rakennusoikeus esitetaan
nostettavaksi 682 k-mz:iin ja kayttotarkoitus muutettavaksi kerrostalorakentamiseen.

Rakennusoikeus siis yli kaksinkertaistuisi samalla, kun rakentamisen luonne muuttuisi
olennaisesti. Kyse ei mielestamme ole vahaisesta taydennysrakentamisesta, vaan
tontin kayttotarkoituksen, rakentamisen tehokkuuden ja alueen luonteen
merkittavasta muuttamisesta.

2. Maison Ahon ja valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston
asema

Vilittdmasti suunnittelualueen vieressa sijaitsee Alvar Aallon suunnittelema Maison
Aho, joka on asemakaavassa suojeltu sr-4-merkinnalla ja kuuluu valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY).

Maison Ahon asema ei voi jaada kaavaselostuksessa vain maininnaksi. Suojellun ja
valtakunnallisesti merkittavan arkkitehtuurikohteen ymparisto tulee ottaa aidosti
huomioon viereisen tontin rakentamisen kayttotarkoituksessa, mittakaavassa,
massoittelussa ja korkeudessa.

3. Aikaisempi kaavahanke ja kulttuuriymparisto

Pidamme erittain merkittavana sita, ettd samalla alueella aikaisemmin vireilla ollut
asemakaavamuutos keskeytettiin yleiskaavan vastaisuuden ja rakennetun
kulttuuriymparistdn sailyttamisen perusteella.

Aikaisempi rakennushanke oli suurempi, mutta keskeiset olosuhteet eivat ole
muuttuneet: Maison Aho sijaitsee edelleen samalla paikalla, sen suojeluarvot ovat
ennallaan ja suunnittelualueen yleiskaavallinen lahtokohta on pientalovaltainen
asuntoalue (AP), jonka likimaarainen tehokkuus on e=0,3 ja enimmaiskorkeus 4-6
metria.
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Siksi kaupungin tulee mielestamme pystya erittain selkeasti perustelemaan, mika
olennainen muutos alueen olosuhteissa nyt oikeuttaisi aikaisemmasta
periaatteellisesta ratkaisusta poikkeamisen.

4. Alvar Aalto -saation ja kulttuuriymparistoviranomaisten kannanotot

Aikaisemmassa kaavaprosessissa asiasta on saatu kannanottoja muun muassa Alvar
Aalto -saatiolta ja kulttuuriymparistoviranomaisilta. Myds nyt nahtavilla olevassa
aineistossa todetaan, etta vireilletulon kuulemisen aikana on saatu Lapin
maakuntamuseon lausunto.

Pidamme erittain tirkeana, ettd naiden asiantuntijatahojen kannanotot, erityisesti
Maison Ahon ja sen suojeluarvojen turvaamista koskevat nakokohdat, huomioidaan
aidosti ennen kaavan etenemista.

5. Yhdenvertainen kohtelu

Kaavoituksen tulee olla johdonmukaista, ennakoitavaa ja maanomistajia
yhdenvertaisesti kohtelevaa.

Samalla alueella sijaitsevien muiden kiinteistdjen rakentamista ja kayttda rajoittavat
voimassa olevat kaava- ja suojelumaaraykset. Taman vuoksi pidamme vaikeasti
perusteltavana sita, etta yhdelle yksittaiselle tontille sallittaisiin kayttotarkoituksen
muuttaminen pientalotontista kerrostalotontiksi ja samalla yli kaksinkertaistettaisiin
rakennusoikeus.

Yhdenvertaisuuden nakdkulmasta on perusteltua kysya, milla perusteella juuri talle
tontille sallittaisiin ndin huomattava poikkeaminen alueen nykyisesta kaavallisesta
lahtokohdasta ja millaisia vaikutuksia tallaisella ratkaisulla olisi muiden lahialueen
maanomistajien vastaaviin vaatimuksiin tulevaisuudessa.

Yksittaisen tontinomistajan tavoite tehostaa tonttinsa kayttoa ei mielestamme
yksindan muodosta riittdvaa perustetta nain huomattavalle muutokselle.

6. Vaikutukset ymparistoon ja naapurustoon

Kaavaselostuksessa esitetadn, ettd rakentaminen liittyisi luontevasti ymparoivaan
kaupunkirakenteeseen. Emme pida tata riittdvana perusteluna juuri taman tontin
kohdalla.

Kysymysta ei tule arvioida pelkastaan silla perusteella, etta 3. kaupunginosassa
sijaitsee muualla kerrostaloja. Olennaista on taman nimenomaisen tontin valiton
ymparistd, sen nykyinen pientaloluonne ja Maison Ahon poikkeuksellinen
kulttuurihistoriallinen asema.

Kerrostalorakentaminen ja rakennusoikeuden yli kaksinkertaistaminen vaikuttaisivat
myds ympardivien kiinteistéjen nakymiin, yksityisyyteen, liikenteeseen, pysakdintiin ja
alueen yleiseen kaupunkikuvaan.

7. Vaikutukset Maison Ahoon tulee selvittaa perusteellisesti

26




27

R

ROVANIEMI

N3htavilla olevasta aineistosta ei mielestamme kay riittdvan konkreettisesti ilmi, miten
juuri suunnitellun rakennuksen vaikutukset Maison Ahoon ja sen kulttuuriymparistéon
on selvitetty.

Pelkka Maison Ahon RKY- ja suojeluaseman kirjaaminen kaavaselostukseen ei viela
osoita, ettd vaikutukset olisi ratkaistu hyvaksyttavalla tavalla.

Arvioinnissa tulisi tarkastella ainakin rakennuksen massaa ja korkeutta, nékymia
Maison Ahosta ja Maison Ahoon, rakennusten keskindista suhdetta seka suojellun
rakennuksen ympariston sailymista riittavan valjana ja sen arvolle sopivana.

8. Lahivirkistysalueen muodostamista kannatamme

Haluamme tehda selvan eron kaavamuutoksen kahden tavoitteen valilla.
Kannatamme nykyisen toteuttamattoman yleisen pysakdintialueen (LP) muuttamista
lahivirkistysalueeksi (VL).

Viherymparistdn lisadminen olisi alueelle mydnteinen ratkaisu ja tukisi myos Maison
Ahon arvokkaan ympariston sailymista.

YHTEENVETO

Pyydamme Rovaniemen kaupunkia sailyttdmaan Vartiokatu 19:n tontin
pientalovaltaisen luonteen eikd hyvaksymaan esitettya AK-kaavaa 682 k-mZ:n
rakennusoikeudella.

Emme vastusta alueen tarkoituksenmukaista kehittamista tai rakentamista sinansa.
Rakentamisen tulee kuitenkin olla mittakaavaltaan, tehokkuudeltaan, korkeudeltaan ja
kayttotarkoitukseltaan ymparistoon seka erityisesti valtakunnallisesti merkittavan
Maison Ahon asemaan soveltuvaa.

Kannatamme pysakéintialueen muuttamista lahivirkistysalueeksi (VL), mutta
vastustamme tontin 17 muuttamista esitetylla tavalla AK-kerrostalotontiksi.

Vastine:

Asemakaavamuutoksessa turvataan Maison Ahon suojeluarvot. Kaavaan on sisallytetty
maarays: "Uudisrakentamisessa on otettava huomioon korttelin 115 tontin 18 yleiskaavassa
suojellun rakennuksen tyylipiirteet, materiaalit ja varitys”.

Kaavamuutoksen valmistelun aikana on jarjestetty viranomaisneuvottelu, johon ovat
osallistuneet Lapin maakuntamuseo seka Alvar Aalto -saatio. Asemakaavamuutoksen tueksi
on laadittu julkisivupiirros, jossa on tarkasteltu rakennusten massoittelua. Kaavamuutos
perustuu kaupungin tavoitteeseen ohjata taydennysrakentamista palveluiden ja
joukkoliikenteen laheisyyteen. Kaavassa esitetty rakennusoikeus ja kerrosluku vastaavat
alueen maankaytollisia tavoitteita ja mahdollistavat samalla Maison Ahon suojeluarvojen
huomioon ottamisen.

Rovaniemen keskustan osayleiskaava ohjaa asemakaavan laatimista. Yleiskaavan
sisdltovaatimukset on otettu huomioon asemakaavamuutoksen valmistelussa.
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Mielipide 2. 14.9.2026

Asunto Oy Vartioeirto katsoo, ettd esitetyssé kaavaluonnoksessa koskien 3.
kaupunginosan korttelin 115 tonttia 17 sek& pysakéintialuetta osoitteessa
Vartiokatu 19 rakennusoikeus ja suunniteltujen autopaikkojen maars ei vastaa
nykyisia asukkaiden tarpeita. On iimeista, etta nykyisellaankin alueen kiinteistsilla
on lilan vahan parkkipaikkoja, silld kadunvarsipysakéintia on runsaasti. Nykyinen
kadunvarsipysakointi haittaa merkittévasti katujen kayttoa. Toistuvasti on tilanteita,
jossa kadulle ei jaa riittavasti vapaata tilaa likenngintiin. Asunto Oy Vartioeirto
katsoo, etta jos kaavamuutos etenee esitetyll4 tavalla, tulee samalla parantaa
my6s kadunvarsipysékoéinnin mahdollisuuksia alueella.

Vastine: Autopaikkojen riittavyys on huomioitu kaavamaarayksin. Kaavamaaraykset
noudattavat hyvaksyttya Rovaniemen pysakoéintinormia.
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1A KERROSTALO, Koskikatu 36, Rakennetty
18; Lisaksi voimassa oleva asemakaava mahdolistaa
rakentaa 3 maanpaalisen asuinkerroksen + yhden
maanpaalisen kellarikerroksen fakentamisen

POHJOLAN-
KATU

3A. Vartiokatu 19:n tontinomistajan ehdottama

4A. Vartiokatu 18-22, massa
kaavamuutos, seliteessa merkitylla tavoiteila.

piimetty hyvaksytyn yleiskaavan
mukaan

VARTIO-
KATU
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20.3.2026

paivitetty 8.10.2026
Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos
3. kaupunginosa kortteli 115 tontti 17 seka pysakéintialue
Vartiokatu 19

g
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Kuva 1. limakuva (2025) suunnittelualueesta

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (AKL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja 1ahto-
kohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivite-

taan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee 3. kaupunginosassa
osoitteessa Vartiokatu 19. Suunnittelualue kasittaa
tontin 3-115-17 seka pysakointialueen. Vaikutus-
alue kasittaa lahiympariston kortteli-, katu- ja virkis-

tysalueita.
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Kauppaton
Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Kiinteiston 698- 3- 115- 17 omistajien valtuuttama
edustaja on hakenut asemakaavan muutosta.
Maanomistajien tavoitteena on asemakaavan
muuttaminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK) ja tontin rakennusoikeuden tavoitteena 682 k-
m?, kerrosluvulla kaksi (Il). Tavoitteena on muuttaa
yleinen pysakdintialue (LP) puistoalueeksi.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Suunnittelualueen erillispientalojen korttelialueella
(AO) sijaitsee talla hetkella purkukuntoinen asuin-
rakennus. Yleista pysakointialuetta ei ole toteut-
tettu (LP). Viereisella kiinteistolla sijaitsee Alvar
Aallon suunnittelema rakennussuojelukohde Mai-
son Aho, joka on valtakunnallisesti merkittava ra-
kennetun ympariston kohde (RKY).

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on yksityisen maanomistajan seka
kaupungin omistuksessa.

AIKAISEMPI KESKEYTETTY ASEMAKAAVA-
MUUTOS

Suunnittelualueelle on aikaisemmin keskeytetty
asemakaavan muutoshanke yleiskaavan vastai-
suuden ja rakennetun kulttuuriymparistén sailytta-
misen perusteella. Asemakaavamuutoksessa ta-
voitteena oli mahdollistaa tontille 4-kerroksisen
asuinkerrostalon rakentaminen ja rakennusoi-
keutta 800 k-m2.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen keskustan osayleiskaava 2012
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston
12.11.2012 hyvaksyma keskustan osayleiskaava.
Suunnittelualue osayleiskaavassa on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP, jolle liki-
maarainen tehokkuus e=0.3 ja enimmaiskorkeus 4-
6 metria.

Kuva 3. Voimassa oleva yleiskaava

Asemakaava

Alueella on voimassa ymparistoministerion
2221973 vahvistama asemakaava. Voimassa
olevassa asemakaavassa tontin kayttotarkoitus on
erillispientalojen korttelialue (AO), jolla on raken-
nusoikeutta 300 k-m? ja kerrosluku yksi (I).
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Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1: Asemakaavamuutoksella tutkitaan hakijan
esittamia muutoksia.

VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

EROAVAISUUS ROVANIEMEN KESKUSTAN
OSAYLEISKAAVASTA

Alueelle haettu asemakaavan muutos ei vastaa
yleiskaavassa alueelle esitettya kayttotarkoitusta,
joten yleispiirteisen kaavan periaateratkaisu huo-
mioidaan muutosprosessissa.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Alueidenkayttolain 9 §:n
seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan (AKL 62§).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta (AKL 62§).
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Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

— Lupa- ja valvontavirasto

— Lapin maakuntamuseo

Kaava-alue ja sen ymparisto:
— kaava-alueeseen rajoittuvien  Kkiinteistdjen
maanomistajat ja -haltijat

Muut

— Alvar Aalto -saatio

— Napapiirin energia ja vesi

— alueen teleoperaattorit

— muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa pro-
sessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (AKL 51 §)

Kiinteiston omistajien valtuuttama edustaja on ha-
kenut 20.2.2025 asemakaavan muutosta. Tekni-
nen lautakunta kaynnisti asemakaavamuutoksen
paatoksella 17.2.2026 § 26.

Maankayttosopimus

Ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista
maanomistajan tulee tarvittaessa laatia kaupungin
kanssa maankayttésopimus.

Viranomaisyhteistyo (AKL 668§)

Kaavan laadinnan yhteydessa jarjestetaan tarvitta-
essa viranomaisneuvotteluja. Kaavan vireilletu-
losta on lahetetty tieto Lupa- ja valvontavirastolle.

Vireilletulo (AKL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville 26.3.-10.4.2026 palvelupiste Osviittaan
seka kaupungin internet-sivuille, jolloin osallisilla
on mahdollisuus esittaa mielipiteensa. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueeseen rajoit-
tuvien Kiinteistojen maanomistajille ja -haltijoille
(osallinen) seka ilmoitetaan  kuulutuksella
25.3.2026 Lapin Kansassa.

Valmisteluvaihe (AKL 62 §)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nahta-
ville 3.-18.9.2026 palvelupiste Osviittaan seka kau-
pungin internet-sivuille. Nahtavilla olosta ilmoite-
taan Lapin Kansassa 2.9.2026 seka kirjeitse
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maan-
omistajille ja -haltijoille. Nahtavilla olon aikana osal-
lisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa.




R

ROVANIEMI

Ehdotusvaihe (AKL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti maankayttdasiantuntija Niina Alanenpaa
nahtaville 30 vrk:n ajaksi seka pyydetaan tarvitta- puh. 016 322 8743

vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on etunimi.sukunimi(at)rovaniemi fi

mahdollisuus esittad muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajille
ja-haltijoille seka Lapin Kansassa, palvelupiste Os-
viitan ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla.

Hyvaksymisvaihe (AKL 52 §)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginval-
tuusto.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset, allekirjoituksella ja yhteystiedoilla varus-
tetut mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (OAS), kaavaluonnoksesta seka muistu-
tukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki /
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

tai kijaamo@rovaniemi fi

YHTEYSHENKILOT
kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

mahdollisuus jattaa valitus

ALOITE Yksityinen maaomistaja

TEKNINEN LAUTAKUNTA Kaavoituspaatos 17.2.2026 § 26

VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla 14 vrk, 25.3.2026
mahdollisuus jattaa mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk, 3.-18.9.2026
mahdollisuus jattaa mielipide

KAUPUNGINHALLITUS Kaavaehdotuspaatos xx.10.2026 §x

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk, xx.11.2026
mahdollisuus jattaa muistutus

KAUPUNGINHALLITUS Esitys kaupunginvaltuustolle xx.xx.2026 §x

KAUPUNGINVALTUUSTO Hyvaksyy kaavaehdotuksen XX.xx.202x §x

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, 7+30 vrk
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